Gradsko komunalno poduzeée
KOMUNALAC d.o.o.

Mosna ulica 15

48000 Koprivnica

OIB: 41412434130

Sukladno Odluci Uprave broj: 3688/16. od 11. 03. 2016. godine, Gradsko komunalno poduzece
Komunalac d.o.o. Koprivnica, raspisuje:

OTVORENI JAVNI NATJECAJ
za zakup Caffe bara

na Gradskom stadionu u Koprivnici

I. ZAKUPODAVAC

KOMUNALAC d.o.0., Koprivnica, Mosna ulica 15, OIB: 41412434130, tel: 048/251-833, fax:
048/ 251-898, e-mail: info@komunalac-kc.hr

II. PREDMET ZAKUPA

Poslovni prostor — caffe bar na Gradskom stadionu u Koprivnici, Mihovila Pavleka MiSkine
10, u vlasniStvu grada Koprivnice, koji je dan na koriStenje 1 upravljanje GKP KOMUNALAC
d.o.o., Koprivnica, izgraden na dijelu kébr. 1197/1, s ukupno 106,65 m2 NKP, od ¢ega na
terasu otpada 51,90 m2 BGP, odnosno 25,95 NKP. Poslovni prostor koji se daje u zakup sastoji
se od:

- Prostor ugostiteljskog objekta - 60,56 m2

- Kuhinja - 7,53 m2

- Sanitarni ¢vor — 3,72 m2

- Garderoba — 2,25 m2

- WC Zenski — 2,51 m2

- WC muski — 4,13 m2

- Terasa — 51,90 x 0,5 = 25,95 m2



ITI. ZAKUPNINA

Pocetna zakupnina iznosi 3.000,00 kuna mjese¢no (bez PDV-a).

Ponudeni neto iznos mjesecne zakupnine (iznos bez PDV-a) ne moze biti manji od pocetnog
iznosa zakupnine.

IV. Vrijeme trajanja zakupa

Poslovni prostor se daje u zakup na 5 godina, uz moguénost produljenja na daljnjih 5 godina.

V. Rok za dostavu ponuda

Javni natjecaj provodi se u krugovima, a sve do izdavanja u zakup poslovnog prostora.
Prve predane ponude ili one poslane poStom na objavljeni javni natjeaj moraju stici u
sjediSte zakupodavca, Mosna ulica 15, Koprivnica zaklju¢no do 21. 03. 2016. godine u
12.00 sati.

Zatvorene 1 zapeCacene omotnice s ponudom mogu se predati neposredno na adresi
zakupodavca GKP KOMUNALAC d.o.o0., Mosna ulica 15, Koprivnica, svakim radnim danom
od 7,00 do 15,00 sati, ili poslati poStom preporuceno na adresu GKP KOMUNALAC d.o.0.,
Mosna ulica 15, 48000 Koprivnica u zatvorenoj omotnici s naznakom «ZA NATJECAJ -
CAFFE BAR NA GRADSKOM STADIONU - NE OTVARATI ».

Ukoliko poslovni prostor nece biti izdan u zakup u prvom ili u slijede¢im krugovima, ponude
se mogu dostavljati svakog ponedjeljka u mjesecu do 12.00 sati.

Ukoliko je ponedjeljak u mjesecu neradni dan, ponude se mogu dostaviti prvog idu¢eg radnog
dana do 12.00 sati.

U prostorijama GKP KOMUNALAC d.o.o. Koprivnica, na adresi Mosna ulica 15, Koprivnica,
dana 21. 03. 2016. godine (ponedjeljak) u 12,00 sati zapocet ¢e postupak javnog otvaranja
ponuda za prvi krug javnog natjeCaja, kojeg ¢e provoditi Povjerenstvo za provedbu javnog
natjeCaja za zakup poslovnog prostora na Gradskom stadionu u Koprivnici, uz nazo¢nost
zainteresiranih ponuditelja ili njihovih opunomocenika.

Ponude pristigle u sjediste zakupodavca izvan navedenog roka za podnoSenje ponuda smatrat
¢e se ponudama poslanim za drugi krug natjecaja.

Svaki slijedeci krug otvaranja ponuda bit ¢e svaki ponedjeljak u mjesecu u 12.00 sati.

VI. Uvjeti za davanje u zakup poslovnog prostora na Gradskom stadionu

a) Pravo na podnoSenje ponude imaju pravne i fizicke osobe koje imaju registriranu
ugostiteljsku djelatnost.



b) Poslovni prostor daje se u zakup u postoje¢em ,,VIDENOM STANJU*“ kojeg svaki
zainteresirani ponuditelj moZe razgledati na zahtjev svaki radni dan od 7 do 15 sati, uz
prethodnu najavu na telefon 048/251-827.

U prostoru koji se daje u zakup nalazi se:
1. Inventar sa stolovima i stolicama, Sankom
2. Kuhinja
3. Terasa
4. Pratece prostorije — toalet, sanitarni ¢vor za osoblje, garderoba.

¢) Djelatnost koja se moze obavljati u poslovhom prostoru

U prostoru koji se daje u zakup moZe se obavljati iskljucivo ugostiteljska djelatnost.
Zakupnik u prostoru koji se daje u zakup iznimno moZe obavljati i druge djelatnosti koje
su pratece i usko vezane uz ugostiteljsku djelatnost samo uz prethodnu pismenu suglasnost
zakupodavca.

d) Ulaganja u poslovni prostor

Radi privodenja namjeni potrebno je uloziti novC€ana sredstva u poslovni prostor radi
adaptacije.

Prihvatljivi troSkovi ulaganja u gradevinsko-obrtnicke radove su do 60.000,00 kuna bez
PDV-a, a adaptacija obuhvaca sljedece zahvate:

- Unutarnje uredenje podova, zidova i stropova Sank sale, skladista, dva
vanjska WC-a (Uklanjanje stare i izvedba nove Zbuke u jednom dijelu
tlocrta, lic¢ilacki radovi)

- Zamjena stare drvene stolarije novom PVC stolarijom (ulazna dvokrilna
vrata, 2x ulazna vanjska vrata WC-a, 4x prozora od ulice u Sank sali.

- Izvedba sustava centralnog grijanja

- Sustav ventilacije s potrebnim ispitivanjima

- Izvedba i ispitivanje nove elektro, vodovodne i kanalizacijske instalacije
(zamjena postojece 1 izvedba nove prema potrebi nakon ispitivanja
postojece).

Za ulaganja u rekonstrukciju postojeceg prostora, zakupnik je obvezan izraditi
dokumentaciju i ishoditi dozvole u skladu s propisima o gradenju i prostornom uredenju
te ishoditi prethodnu pismenu suglasnost zakupodavca.

Ulaganja u obnovu kao §to je npr. bojanje zidova, promjena rasvjetnih tijela, manji zahvati
u prostoru 1 sli¢no, zakupnik moZe poduzeti bez suglasnosti zakupodavca.

Vrijednost ulaganja utvrdit ¢e se raunima za izvrSene radove koje je zakupnik duZan
dostaviti zakupodavcu. Nakon izvrSenih ulaganja i dostavljenih racuna stru¢ne sluzbe
zakupodavca izvrSiti ¢e kontrolu izvrSenih radova pregledom poslovnog prostora i
dostavljenih racuna.



ULAGANIJE ZAKUPNIKA U POSLOVNI PROSTOR RAZDUELIT CE SE NA JEDNAKE
MJESECNE IZNOSE ZA CIJELO VRIJEME TRAJANJA ZAKUPA.

ZA ULOZENI IZNOS U PROSTOR UMANIJIT CE SE MJESECNI IZNOS ZAKUPNINE
OD DANA ZAVRSETKA RADOVA, PA DO ISTEKA ROKA ZAKUPA.

NAJVISI IZNOS KOJI CE SE MJESECNO URACUNATI U IZNOS ZAKUPNINE JE
1.000,00 KUNA MJESECNO (BEZ PDV-A).

NOVCANI IZNOS KOJI CE BITI ULOZEN U POSLOVNI PROSTOR, A URACUNAVAT
CE SE U ZAKUPNINU NE MOZE SE KASNIUE POTRAZIVATI OD ZAKUPODAVCA.

U SLUCAJU RASKIDA UGOVORA PRUE ISTEKA ROKA PREOSTALI IZNOS KOJI
NUE ISKORISTEN ZA ZAKUPNINU, A ULOZEN JE U POSLOVNI PROSTOR, NECE
SE VRATITI ZAKUPNIKU.

e) Koristenje opreme i inventara

Zakupnik dobiva na koriStenje opremu i inventar u okviru zakupnine poslovnog prostora.
Nakon isteka Ugovora o zakupu poslovnog prostora, zakupnik je duZan opremu i inventar
vratiti zakupodavcu u istom ili kvalitetom sli¢nom stanju u kojem ga je preuzeo.
Prilikom primopredaje poslovnog prostora, opreme i inventara izradit ¢e se zapisnik i
foto-arhiv prostora, inventara i opreme.

f) Pocetak pla¢anja zakupnine

Zakupnik je duzan obaviti rekonstrukciju prostora i privesti namjeni zakupljeni poslovni
prostor u funkciju poslovanja, a u roku koji ne moze biti dulji od 90 dana od dana
potpisivanja ugovora o zakupu. O pocetku obavljanja ugostiteljske djelatnosti zakupnik
je pismeno duZan obavijestiti zakupodavca i od tog dana ¢e se naplacivati zakupnina.

Ako niti nakon 90 dana od potpisivanja Ugovora zakupnik ne privede poslovni prostor
namjeni i stavi u poslovnu funkciju, zakupodavac ¢e poceti naplacivati zakup poslovnog
prostora prema ponudenom iznosu mjese¢ne zakupnine, bez ura¢unavanja uloZzenog u
poslovni prostor a isti ¢e se naplacivati iz poloZene jamcevine iz tocke i) ovog natjecaja.

g) Nacin placanja
Zakupnik je duzan platiti zakupninu najkasnije do 15. u mjesecu, po dostavljenom
racunu za protekli mjesec, u iznosu prema ponudi, na Ziro-racun GKP Komunalac
d.o.0., Mosna ulica 15, Koprivnica broj - HR5623860021100508591 otvoren kod
Podravske banke d.d. Koprivnica.

h) Obaveze zakupnika

Osim zakupnine, zakupnik se obvezuje placati sve tekuce troSkove odrZzavanja prostora
te troSkove koji proizlaze iz koriStenja, odrZavanja i uredenja prostora (struja, voda, plin,



smece, telefon, komunalna naknada, vodna naknada i drugo) te oni nisu ukljuceni u
iznos mjesecne zakupnine.

Troskove za struju, vodu 1 plin plac¢a zakupnik prema ocitanju na zasebnim brojilima
koja su postavljena u poslovnom prostoru.

Prije pocCetka obavljanja djelatnosti u zakupljenom poslovnom prostoru, zakupnik je
duzan o svom trosku ishoditi sve uvjete, suglasnosti te potrebnu dokumentaciju prema
vaze¢im propisima.

Zakupnik ne moZe poslovni prostor dati u podzakup bez prethodne pismene suglasnosti
zakupodavca.

Ugovor o zakupu salinjava se kao ovrSna isprava sukladno Zakonu o javnom
biljezniStvu te svi troSkovi solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika.

i) Jamcevina

Ponuditelj je duzZan uplatiti jamc¢evinu u iznosu od 10.000,00 kuna (desettisu¢a kn) na
zZiro racun GKP Komunalac d.o.o. Koprivnica broj HR5623860021100508591 otvoren
kod Podravske banke d.d. Koprivnica.

Ponuditeljima s kojima se nece sklopiti ugovor o zakupu jamcevina ¢e se vratiti u roku
od tri dana od dana zakljuCenja ugovora o zakupu s najpovoljnijim ponuditeljem.
Jamcevina ponuditelja koji je odabran kao najpovoljniji ostaje zakupodavcu kao
sredstvo osiguranja plac¢anja do isteka ugovora o zakupu.

U slucaju da odabrani ponuditelj odustane od sklapanja ugovora o zakupu, izgubit ¢e
pravo na povrat jamcevine.

Jj) Zakljucenje ugovora o zakupu
Ugovor o zakupu zakljucit ¢e se u roku od deset dana od dana javnog otvaranja ponuda.
k) Raskid ugovora o zakupu

Ugovor o zakupu se raskida ukoliko zakupnik ne plati dvije rate zakupa uzastopno ili
ne plati dvije rate reZijskih troSkova uzastopno (plin, voda, struja, smece, komunalna
naknada, vodna naknada i sl.).

Ugovor o zakupu se raskida ukoliko zakupnik u poslovnom prostoru obavlja djelatnosti
suprotno uvjetima iz natjecaja i ugovora o zakupu.

VII. Sadrzaj ponude

Ponuda sadrZi: ime i prezime/naziv, adresu i OIB pravne ili fizicke osobe koja se natjece,
jasno naznacen novcani iznos koji se nudi povrh pocetnog iznosa zakupnine ili ukupni najvisi
iznos mjesecne zakupnine koja se nudi, brojkom i slovima (bez PDV-a).

Ponuditelji su uz ponudu duzni dostaviti dokaze sposobnosti kako slijedi:

1. Izvadak iz sudskog registra ili Izvadak iz obrtnog registra ne stariji od 6 mjeseci od
dana podnoSenja ponude, iz kojih mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti



2. Potvrdu o podmirenju svih dospjelih obveza prema GKP Komunalac d.o.o.
Koprivnica na dan podnoSenja ponude

3. lIzvornik ili ovjerenu kopiju Potvrde o nekaznjavanju izdanu od nadleZznog suda za
pravnu osobu te za odgovornu osobu u pravnoj osobi, odnosno za vlasnika obrta

4. Dokaz o uplati jamcevine

5. Potvrdu o statusu clana obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata, odnosno zatoenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata za osobe koje se pozivaju na pravo prvenstva iz to¢ke VIIL
natjecaja

6. Potvrdu o statusu hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata za osobe
koje se pozivaju na pravo prvenstva iz tocke VIII. natjecaja

7. Potvrdu o statusu hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata za osobe koje se
pozivaju na pravo prvenstva iz tocke VIII. natjecaja

8. Potvrdu ostvarivanju/neostvarivanju prava iz mirovinskog osiguranja za osobe koje
se pozivanju na pravo prvenstva iz tocke VIII. natjecaja

VIII. Kriterij odabira najpovoljnije ponude

Kfriterij odabira najpovoljnije ponude, uz uvjet da ponuditelj zadovoljava uvjete natjecaja, je
najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

Nece se razmatrati ponude ponuditelja koji imaju neizmirenih dospjelih obveza prema GKP
Komunalac d.o.o. Koprivnica, ili ne ispunjavanju ostale uvjete natjecaja.

Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za fizicke osobe (obrtnicku
djelatnost) imaju osobe odredene Zakonom o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata
i ¢lanova njihovih obitelji ako ispunjavaju uvjete natjecaja i prihvate najvisi ponudeni iznos
mjesecne zakupnine.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja ugovora o zakupu, sklapanje ugovora
ponudit ¢e se redom prvom sljedecem ponuditelju koji je ponudio prvu niZu zakupninu.
Ukoliko pristignu dvije najbolje identi¢ne potpune ponude ponuditelja koje ispunjavanju uvjete
natjecaja, s istim ponudenim iznosom zakupnine, takvi ponuditelji bit ¢e pozvani da do
sljedeceg dana do 12.00 sati dostave pismenu dopunu ponude na isti nacin za podnoSenje
ponude kao sto je odredeno tockom V. natjecaja.

Za pristigle dopune ponuda provest ¢e se postupak javnog otvaranja dopuna ponuda kojeg ce
provesti Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja za zakup poslovnog prostora na Gradskom
stadionu u Koprivnici, uz nazo¢nost zainteresiranih ponuditelja ili njihovih opunomocenika.

IX. Nacin i rok priop¢avanja odabira

Ponuditelji ¢e o odabiru najpovoljnije ponude biti obavijeSteni preporuc¢enim pismom u
roku od sedam dana od dana javnog otvaranja ponuda.

KOMUNALAC d.o.0. KOPRIVNICA ZADRZAVA PRAVO NE ODABRATI NITI
JEDNU PONUDU TE U TAKVOM SLUCAJU NEMA NIKAKVE OBVEZE PREMA
PONUDITELJIMA, OSIM POVRATA JAMCEVINE.

X. Objava natjecaja



a2 KOmunaLac

GRADSKO KOMUNALNQ PODUZECE d.o.0.

Natjecaj se objavljuje u tiskanom izdanju ,,Podravskog lista* te na web stranicama
www.komunalac-kec.hr i www.koprivnica.hr.

XI. Dodatne informacije

Dodatne informacije mogu se dobiti u KOMUNALAC d.o.o0., Mosna ulica 15, 48000
Koprivnica, tel: 048/251-827, e-mail: info@komunalac-kc.hr, osoba za kontakt: Zlojutro
Damir.

Koprivnica, 11.03.2016.

Komunalac d.o.0. Koprivnica



